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KOMMUNENS DETALJPLANERING

Trollbickens egnahemsforenings och Villadgarnas synpunkter pd
planinventering/planmodernisering/fortitningsproblematik /uppdatering av dversikisplan

I det kommunala arbetet med att méta bostadsbristen 1 Stockholmsregionen ar det numera
vanligt med fortitning i befintlig villabebyggelse. Tyviarr sker detta ofta med nya
friméarksplaner som anpassats till specifika byggnadskrav istéllet for att f6lja de ursprungliga
gillande planbestimmelserna.

Gamla planer i villaomrddena, som borde uppdaterats regelbundet med nya bestammelser, &r
inte det varfor konflikter med bédde PBL och Kommunallagen uppstéar.

Likstillighetsprincipen enligt Kommunallagen 2 kap. sdger att:” Likstéllighetsprincipen. 3§
Kommuner och regioner ska behandla sina medlemmar lika, om det inte finns sakliga skal for
nagot annat.” Lag (2019:835).

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 30§ star det: "Det kan bara finnas en detaljplan for ett
geografiskt omride och det gér dirfor inte att gdra dndringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebdr att dndringar
g0rs 1 den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan”.

Byggnadsplaner 1 Tyres6 har under tidigare ar ofta kringgatts genom bygglovsdispenser frén
gillande planbestimmelser. Separata frimérksplaner har upprittats for enskilda
byggnadsprojekt 1 avsikt att tillgodose dndrade marknadsbehov eller for att gbra nya
regleringar. Ett tydligt exempel pa detta r regleringen av bebyggelsen pa Brevikshalvén. Se
separat bifogade sammanfattning av Kjell Fridlunds erfarenheter under lang tid.

Ett annat exempel 4r Persuddeomridet i Trollbdcken (se bilaga) dar det forekommer ett flertal
fordndringar 1 forhéllande till gdllande ursprunglig detaljplan. Vi noterar flera nya planer som
avviker frin 1938 ars detaljplan med bl.a. storre byggnadsarea bade vad géller huvudbyggnad
som uthus och med endast en van istéllet for tvd viningar som planen medger. Dessutom
tillats tomter som 4r mindre 4n vad som ursprunglig plan anger.
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Det ar svart for alla att forsta vad som géller och vad i de gamla planerna som dr mojligt att
dndra pé.

Detta planeringsforfarande skapar osdkra och oréttvisa forhdllanden och den som har tur och
far igenom en planandring eller prickar in sin bygglovsansokan vid "rdtt” tillfdlle blir vinnare
pé lotteriet.

For att skapa likvirdiga och generella forutsdttningar méste de gamla planerna héllas
uppdaterade. Oversiktsplanen som enligt PBL ska aktualiseras under varje mandatperiod bér
innehalla riktlinjer for modemiseringen av gamla detaljplaner.

Trollbickens villaomraden

De stora Byggnadsplanerna (detaljplaner) 1 Trollbdcken ar i de flesta fall fran 1950 talet. Med
ovan beskrivna skeenden anser vi att en modernisering av de gamla planerna ir angeldget for
att skapa den likstélldhet for fastighetségarna som PBL reglerar.

I kommunplanen for Tyreso var ett av mélen att paborja en dversyn av alla gillande
detaljplaner i Trollbdcken. Samhillsbyggnadsforvaltningen fick 2014-03-05 som ett forsta
steg 1 uppdrag av Miljo- och samhéllsbyggnadsutskottet (MSU) att inventera géllande
detaljplaner i Trollbicken da man sig ett behov av modernisering av dessa.

Konsultforetaget Landskapslaget anlitades och 2015-05-07 lamnade de sin rapport
”Trollbacken. Utredning av plansituationen och strategier for utveckling”. Dar fastslés tyvirr
att behovet av nya detaljplaner i Trollbdcken inte dr akut”. Ocksa att Attefallsreglerna
mdbjliggdr en viss fortatning utan att nya detaljplaner behdver uppréttas. Trots detta ger man
vissa riktlinjer for hur detaljplanerna kan se ut och att nya planbestimmelser dessutom bor
vara generclla.

Att laget inte ar akut kan verkligen diskuteras. ] materialet tillfordes emellertid ett antal
intressanta forslag till fordndring baserat pa de behov som inkommer med bygglovsansokan.
”Storst dr behovet att dndra planbestimmelserna géllande vaningsantal och storlekar pa uthus.
Nya bestdmmelser bor medge 2 vaningar med max. nockhdjd pa 7,6 m for huvudbyggnader
samt storre byggritter for garage max 40 kv BYA) om de boendes dnskemal ska
tillmotesgas™.

I utredningen presenterades dven forslag pa att tillfora Trollbdcken tre fortdtningsstrak (bl.a. i
alternativet Sammanhallet) for att skapa ett bredare utbud av boendealternativ.
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MSU gav 2015 forvaltningen i uppdrag att arbeta in utredningens strategier i den nya
oversiktsplanen vilket delvis har uppfylits.

2019 har ett Planprogram for ett av fortatningsstraken ndmligen centrumstaket utefter
Vendelsovigen i Trollbiacken antagits av Kommunstyrelsen 2019-11-12.

Kritik av den kommunala planeringen i Trollbicken

Trollbackens Egnahemsforening har sedan forslaget om centralt fortétningsstrak
presenterades 2015 stallt sig positiv till detta och sett framfor sig en spiannande arkitektur
forverkligad i en central sméstadsgata. En fint planerad stadsgata istéllet for den slitna miljon
som praglar omradet idag. Nu nir Planprogrammet antagits ar vi emellertid mycket besvikna
pa hur forutsattningarna for straket utvecklats. Med en okénslig och alltfor hég exploatering
och med ett planerat genomforande 1 form av en marknadsstyrd frimérksplanering stinger
man fonstret for den vision som vi ség framfor oss.

Vi har under en lang tid sedan forslaget till Planprogram presenterades framfort denna kritik
till den styrande majoriteten men inte fatt gehor for véra synpunkter. Istéllet har vi fatt
beskedet att den foreslagna exploateringen 4r nodvindig for att bekosta investeringama i
infrastruktur.

Vi stiller oss mycket tveksamma till detta motiv ndr vi pa néra hill inom Stockholms
kommun kan se en utbyggnad i Norra Skondal och i Enskede dér bebyggelsen dr mattfullt
utford och anpassad till villabebyggelsens forutsittningar. I Trollbackens fall borde
bebyggelsen mot straket utforas i tva och tre vaningar med ndgra fyra viningshus i den
centrala delen i stallet for en generell fyra- till femvaningsbebyggelse med inslag av enstaka 6
van hus som Planprogrammet tillater.

Nar vi sedan kommer till villaomradena anser vi det riktigt som Landskapslagets utredning
presenterar att tillta tvivanings huvudbyggnader med en maximalt definierad nockhdjd.
Denna bedémning bor emellertid som vi pdpekat 1 vért dokument “Trollbdckens framtid”
provas mot terrdngens topografi. Envéningsbebyggelse pa topparna och tva vaningar i dalarna
anser vi bor gélla.

Tomtstorlekar pa 900 kvm 4r bra men skulle inom vissa omraden kunna sankas till 750 kvm
dér en samlad gruppbebyggelse dr lamplig. En minskning av tomtstorlekarna bor emellertid
inte tillatas leda till ytterligare skafttomter.

Vi tillstyrker att det kan vara tillatet med en byggnadsarea for huvudbyggnad upp till 1/7 del
av tomtytan liksom att bygga uthus/garage upp till 40 m2 som utredningen foreslar. Men for
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tomter pa 900 m2 - 1 500 m2 bor det gélla 160 m2 byggnadsarea (som godkints i
frimarksplaner) for huvudbyggnad.

Sammanfattning

TEF anser att det kommunala initiativet ar viktigt i den fysiska planeringen. Den foreslagna
exploateringen i det centrala strdket ar for omfattande och vi kriver att den reduceras avsevirt
och att husen mot strdket ska sinkas till tva till tre vaningar. Vi anser ocksa att privata
investerare fér for stort utrymme med den ténkta frimérksplaneringen utefter det centrala
stréket och att den kommunala helhetsplaneringen darmed blir lidande. Vi kan inte forstd
varfor kommunen verléter det initiativ som man #ger i den fysiska planeringen till privata
aktorer. Vi vill se spinnande arkitektskisser som visar pa en visiondr helhetssyn innan nya
detaljplaner pabérjas.

Likasa anser vi att de gamla detaljplanerna ska uppdateras och mellan uppdateringarna gilla
med samma forutsittningar for alla.

Vi kréiver att man i uppdateringen av Tyresds Oversiktsplan 2016 planerar for en
modernisering av 1950-talsplanerna och att man som ett forsta steg startar med Detaljplan 34
for Persudde.

Vi kréver ocksa att man samrader med Trollbickens kommunmedlemmar i uppdateringen av
oversiktsplanen och ger tydliga riktlinjer for bebyggelse i villaomradena i enlighet med vara
ovanstaende forslag.

Trollhdckens egnahemsforening

Svante Berg, ordf TEF

Bilagor Planmosaik for Trollbicken
Kjell Fridlunds skrivelse avseende hans ldnga erfarenhet av planeringen i Tyresé

Kontakt: Svante Berg, svante.berg@bergarkitekt.se, tel 070 595 33 59
Arkitekt SAR/MSA, ordf. TEF, styrelseledamot Villadgarna/Haninge/Tyres6

Bengt Svensson, 087129779telia.com, tel 072 500 20 22
Arkitekt SAR/MSA, styrelseledamot TEF
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