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Planarbetets mdlsdttning och organisation

Omrddesplanen skall ange vissa huvuddrag i omrddets utformning,
avgrinsning och anknytning till omgivande bebyggelse samt ge
riktlinjer f8r den efterfiljande detaljplaneringen.

Plonen redovisas i tre oltcinotiv p& kartor i sko;a 1:2000.
" Planen omfattar:

- . Ett nyoxploctoringsomr&do for bostadsbebyggelse om
- 500 - 400 enheter i form av grupphus och markldgenheter
med tillhdronde bostadskomplement

- Ny tillfartsled till omrddet
- Omréde fér LM-skola, barnstuga och ndrbutik

- Ett férnyelseomrdde med viss befintlig bebyggelse och som
. beddms kunna innehdlla ca 100 friliggande smdhus.

- Omr&det avses byggas ut under den firsta hdlften cv 1980-talet.
Omr&desplanen har ej ndgra rdttsverkningar i byggnadslcgens
mening utan skall uppfattas som kommunala direktiv och Snskemél
fér det fortsatta planarbetet.

Planarbetet leds av en fértroendemannakommitté som under sig her
en projektgrupp sommonsatt av tjdnstemdn frédn olika férvaltningar
Under 1977 har ett program upprittots enligt vilket planarbetet
skall bedrivas. Olika skisser Yver omrddets avgrinsning, till-
fartsvdg och tdnkbar bebyggelse har diskuterats. Till projekt-
gruppen har dven utsetts en referensgrupp ddr bl a hyresgdstfore-
ningen, fastighetsdgareféreningar, miljoévérdsfireningar dr repre-
sentercde. e

Allmdnng férutsdttningar
Omrddets avgrdnsning
Skidlsdtroomrddet har tidigare utgjort en del av Trollbdcken-

omrddet. I regionplanearbetet under 1960-talet fdreslogs ett
vigreservat for framtida motorvdg genom Trollbdcken, Vigreser-

vatet preciserades till ett ldge Sster om de delor av Troll-
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bdcken som hade forsetts med kommunalt vatten och avlopp och
fortdatats for pcrmunontbebyggelso. Vagreservatet har inneburit
att Skdlsdtra ur plansynpunkt avskdrmats frén Trollbdcken. Aven
om motorvdgsbygget troligtvis aldrig kommer att realiseras miste
ett vigreservat bibeh&llas fér att i framtiden mdjliggdra en
fs8rldngning av Njupkdrrsvigen som sekundirled séderut till Gudé-
broleden pd Haningesidan. Vigreservatet utgdr sdledes omrddets
begridnsning i vdster. Mot sdder avgrdnsas omrédet av L&ngsjén
och Gommelstrémmen och mot Sster och norr av Barnsjédalen och
Prdstdngen. Totalt omfattar planomrédet ca 75 ha, varav stora
delar fromfdrallt branterna mot L8ngsjdn och Prdstdngen somt
stérre delen av Vidablicksberget skall bevaras ordrda.

Topogrofi; vegetaion och grundfsrhdllanden

H8jdplatderna bestdr av delvis mycket kuperade och slitage-
kinsliga omréden. Vegetationen utgdrs huvudsakligen av relativt
gles tallskog pd de torra hallmarkernc och i de légre portierna
blandskog och sly. Stérre delen av omrédet bestdr av berg med
tunna mordnlager. Vid Lilla Skdlsdtra férekommer partier av lerd.
Fir detta delomrdde har ett geotekniskt utlétande gjorts av VIAK
AB 1975,-som i stora drag -innebdr att omr&dena ndrmast Langsjdn
bér undvikas- fér bebyggelse.

Bafintlig bebyggelse m m

Nyexploatc:ingsomr&det bestdr huvudsakligen av obebyggd mark,
men inom omrddet finns dven 4ldre sommarstugor. Dessa fastig-
heter avses lésas in av kommunen. :

Férnyelseomzddet bestdr till Svervigande delen av sommarstugor,
men inom omrddet finns dven ett relativt stort antal permanent-
bostdder somt ett mindre handelstridgérdsomréde, I omradet finns.
Sven en gommal parstuga av kulturhistoriskt intresse.

1 grénomrddet som skoll bevaras sdder om explootoringsom:&det
finns en registrerad fornldmning, ett sentida narférsvarsvdrn.

Inom omrddet finns inga serviceanldggningar. Mdrmaste skolg,
barnstuga och butik finns i Trollbdckens centrum respektive i
Krusboda.

Markagoférh&llanden

Kommunen dger stdrre del?ﬁ_6V’nyexploateringsomr&det och har
f5r avsikt ott forvdrva &terstiende fastigheter. Fastigheterna
inom f&rnyclseomr&det &r i privat &go. En stor del av_det om-
réde som skall bevaras som grdnomrdde mot Gemmelstrémmen och
L&ngsjon dgs idag av staten (Skalsgtraberget 1:1).



Plonf&rutsattningar och program
Gillonde planer och férbud

F8r stérre delen av omrddet gdller byggnadsplaner frén 1952 .
respektive 1954, I avvaktan pd stadsplaneldggning réder bygg-
nadsfsrbud enligt 35 § BL.

I kommundversikt och markdispositionsplan som antagits av
kommunfullmdktige 1977 03 31 &r Skdlsdtraomrédet utlagt som
bostadsbebyggelseomrdde fér vilken ny detaljplan skall upp-
rdttas. Omrddet har dven i tidigare skisser till generulplaner
varit avsett for tdt bostadsbebyggelse.

1 fsrslag till regionplan 1978 redovisas Skdlsdtraomrddet som
omzdde for bostdder med ldgre grad av markutnyttjande.

Fér omrddet lings Gommelstrdmmen gdller generellt strandskydd
100 m frdn vattenlinjen enl §§ 15 och 16 i NVL.

Kommunala program

Delar av omrddet har medtagits i gdllande bostadsbyggnadsprogram
fér tiden 1978 - 1982, byggstarten &8r satt till 1981. Enligt den
tidplan som &tfsljer bostadsbyggnadsprogrammet skall omrddesplan
vtarbetas under 1978 och detaljplan f5r den s k Skdlsdtraleden

under 1978 fir att mdjliggéra en byggstart fér vdgen under 1980.

Efter ott alternativae ldgen pd Skdlsdtroleden undersdkts ur
miljé-, buller- samt kostnadssynpunkt har Skdlsdtrokommittén
beslutat att det & omrddesplanen redovisade liget skall ligga
till grund for detaljplanering.

Skilsstraomrddet skall ndr det dr vtbyggt fungera som en avslu-
tad enhet. Enligt programmet skall bostadsbebyggelsen utgdras
av en blandning av hustyper samt med olika upplételseformer.
Samtliga grupphus och markldgenheter skall byggas med statlig
beldning.

M3lsdttningen betriffande exploateringsekonomin dr att omrddet
skall béra sina egna kostnader f5r kommunaltekniska anldéggningor
etc. Ansvaret for att erforderliga exploateringskalkyler tas
fram och presenteras i samband med planarbetet &vilar byggnads-
kontoret. _ _

Samrdéd

Vid ett allmdnt informationsméte i noveriber 1977 presenterades
malsdttningen med det fremtida bostadsbyggandet och orsakerna
+ill att Skdlsdtro medtagits i bestadsbyggnadsprogrammet samt
programmet for omré&desplanearbetet.

Lansstyrelsen har i PM 1978 04 17 (bilaga) yttrot sig Sver
programhondlingazna fsr omr&desplanecrbetet.

- —————————————
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Ldnsstyrelsen har likasd 1978 07 04 avslagit Miljsrvérdsfére-
ningens begdron om naturvirdsomrdde (bilaga). Beslutet har
dock “verklagats till jordbruksdepartementet 1978 08 07.

Planfdrslag
Bostdder

Nyoxploctoringsomr&dot kan delas upp i flera kvarter &tskilda av

matargata, huvudgéngstrdk och naturliga grdnser i terrdngen. Ett

kvarter reserveras fir skola och bornstuga. De dvriga kvarteren
féreslds kunna rymma mellan 80 - 100 ldgenheter vardera. Olika
ldgenhetsstorlekar och upplételseformer bdr kunna blandas inom
varje kvarter. Trofikmidssigt bsr huvuddelen av bostdderna férses
med gemenscmma parkeringsanldggningar och bilfria entrévdgar,
vissa mindre husgrupper kan dock, ddr det visar sig lampligt,
fsrses med biluppstdllningsplats pd& egen tomt.

Programmet fiéreskriver 13ghusbebyggelse. Detta skall tolkas sd

 att dven terasshus och andra okonventionella byggnadstyper bor

kunna privas.

Inom kvarteren fireslds bebyggelsen grupperas i enheter om

20 - 40 hus kring gemensamma lekytor och gemensamhetsanligg-
ningar. Grupperna bdr utformas s& att de ger en kidnsla av egen
"gdrd", det kan ske genom detaljutformningen av husen som visar
att de hér. ihop t ex firg och form eller genom grupperingsteknik -
t ex entréer mot gemensom entrévig eller gdrd. Férvaltningsen-
heter som skdter gemensamma anldggningar bildar ocksd naturliga
grupper t ex tvattstugq,gcmcnsomhotslokal, parkering. Gruppernas
storlek och planutformning sko bestdmmas av terrdng- och vegeta-
tionsfirhdllanden. Husen ska anpassas till onslutande terrdng
s&vdl i plan- som hdjdldge, och orérd natur ska bevarus s& nére
inpd husen som m&jligt. '

Alla ldgenheter stdrre dn 2 ¢ o k bdr férses med egen skyddaed
vteplats. Aven fér smildgenheterna bér direkt markkontakt
ofterstrdvos men i vissa fall kon uteplats ersdttas med balkong.
En m3lsdttning fér bostadsbyggondet &r att férhindra tillkomsten
av segregerade bostadsomrdden. Omr&det skall alltsd bebyggas med
ldgenheter av olika storlek och med olika upplételseformer. Unge-
far hdlften av bostdderna bér uppldtas med dganderditt och hdlften
med hyresritt/bostadsrdtt. Riktvdrden for ldgenhetsfsrdelning och

ldgenhetsstorlek bdr vara:

0% 2r ok ellermindre
3rok
4rok
5 r o k eller storre

388
202830



5.

Ldgenheterna b8r dven i stor utstrdckning vara s& flexibla
att man genom enkla &tgdrder, exempelvis kan férdndra en trea
till en fyra genom att sdtta upp en ny vdgg. '

Till vorje ldgenhet skall hérc ett separat forrdd, Bilplats-
behovet kan berdknas till 1 - 1,5 platser per ldgenhet, beroende
pd ldgenhetsstorlek, minst hdlften av ldgenheterna ska ha till-
gdng till garage. Avsténdet mellan angtringsplats och bostads-
entré bsr ej dverstiga 50 meter och avsténdet mellan bostad

coh bilplats normalt ej dver 100 meter, ldngre avsténd kan dock
godtas f¥r att undvika splittring av friytorna.

Skdlsdtra ingd&r i skyddsrumsorten och utgdr ett skyddsrumsomréde
inom vilket skyddsrumsbehovet skall tillgodoses genom nyproduk-
tion i somband med bostadsbebyggelsen, Skyddsrumsbehovet kan
uppskattas till ca 1 500 platser. Skyddsrum skall inplanerss i
varje kvarter och placeras och utformas pd ett sddant sdtt att
en meningsfull fredsanvéinding mtjliggdrs, t ex som fritids-,
hobby- eller motionslokal, butik, hantverkare eller annan ser-
vice.

Férnyelseomrddet skall stadsplaneldggas for att mdjliggdra
byggande av friliggande villor i egen regi, inom befintliga
kvarter. Omrddet ndrmast sjén ldggs ut som parkmark.

Skolor, barnstugor och service

Ett kvarter som minst 20 000 kvm reserveras fdr 1-parallellig
LM-skola, barnstuga och eventuellt lokaler fdr fritidshem och
fritidsgird. Aven elever frén ¥stra delarna av Trollbdcken ska
kunna nd skolan. Aren ndrmast efter att hela omridet dr inflyt-
tat kan elevunderlaget bli stdrre &n vad en 1-parallellig skola
dr dimensionerad fér. M3jligheterna ott utnyttja eventuellt
ledigt utrymme i redan befintliga skollokaler - t ex Krusboda -
under denna tidsperiod b¥r undersidkas. Skoltomten bdr dock -

om detta inte skulle visa sig genomfirbart - utformas s& att

det finns plats fér provisoriska lokaler under den period dé
barnantalet dr stérst. Msjlighet bdr dven hdllas dppen att fsr-
ldggo dessa provisoriska skollokaler i sjdlva bostadsbebyggelsen
gdrna i anslutning till integrerade firskolelokaler s& att ndd-
véndiga gemensamma utrymmen kan samutnyttjas, Behovet av dag-
hemsplotser &r svért att berikna beroende p& tillgdngen pé
fomiljedagshemsplatser, fsrvirvsfrekvens och politisk mélsdtt-
ning. En permanent barnstuga med fem avdelningar torde dock vara
minimum., Ddrutdver krdvs lokaler for deltidsgrupper och fritids-
hem som antingen kan placeras i anslutning till skola=bernstuge
eller som ovan sdgs betrdffande skollokalerna integreras i
bostadskvarteren. Férslagsvis kan vissa ldgenheter utformas sé&
ott de kan utnyttjas fér skola och fsrskolans dndemdl under en
Svergdngsperiod for att sedan &terstdllas till bostdder. Antalet
elever i &ldern 13-15 &r forvéntas inte bli stdrre dn att de kan
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beredas plats i befintliga higstadieskolor i Trollbd&cken och
Bollmora, -

Ndgonstans inom Skidlsdtraomrddet skall vidare reserveras mark
fSr en bostadsgrupp fiér omsorgsbarn. Stockholms léns landsting
har angivit behovet till fyra stycken relativt plana tomter om
ca 1 500 kvm vardera.

I férnyelseomrddet bir reserveras en tomt p& ca 5 000 kvm for
allmdnt dndamdl. Kommersiell service i form av en butik med

400 kvm butiksyta och ett allsidigt dagligvarusortiment skall
finnas inom eller i direkt anslutning till omrédet, Butiken bdr
placeras néra tillfartsled och busshdllplats, men somtidigt vara
ldttillginglig f&r gdende. Butikens ldge b¥r ocks& vora sddant
att Ostra Trollbdcken kan utgdra kundunderlag. Morkreservationer
bér ocksd goras fir framtide kompletteringar av niirhetsservice
som beddms vara svdrgenomférbar vid utbyggnadstillfillet. Aven
lokaler fr kommersiell service bér kunne integreras och exempel.
vis placeras i bottenvningen p& flerbostadshus.

Friytor

Inom varje bebyggelsegrupp skall finnas friytor onvdndbara fsr
lek och utevistelse. Friytorna sko utformas med hénsyn till
topografi, vixtlighet och klimat i férsta hand solbelysning och
vind, Ytor fér stérre lekpark och bollplaon skall finnas p& minst
tvé platser i omrddet, varav den ena i anslutning till skolan.

Inom gdngavstdnd frén bostdderna finns helt naturligt stora
markomréden fdr motions- och rekreationscktiviteter utomhus.

Vid vtformningen av omrddet dr det viktigt att verje bebyggelse-
grupp ges direktkontakt med omgivande naturmerk och gronomréden,
Bl a skall store delar av Vidablicksberget bevaras som ndrstrév-
omrdde i direkt anslutning till bostdderna.

Skdlsdtra grdnsar mot stora grénomrdden av regionalt intresse.
Det dr ddrfsr sdrskilt viktigt att bebyggelsen mot exploaterings-
omrddets sddra grins ej utformas sd att den upplevs som stérande
fér vondrande eller skiddkande besskare. Utvidgat strandskydd
féreslds fir omrédet mellan bebyggelsegrinsen och Lngsjsn -
Gammelstrdmmen,

Trafik

Kollektivtrafiken kommer att lssas genom att en busslinje dras
from till omrddet. H&llplatser bsr ldggas i anslutning till
huvudgdngstrdk, avst@ndet mellan bostad och hdllplats bsr ej
Sverstiga 500 meter. Fir friliggande villabebyggelse i OUstra
Trollbdcken och Lilla Skélsdtra méste dock ldngre géngeovsténd
godtas, -

Biltrafiken nér omrddet norrifrén via den s k Skdlsdtraleden
som utgdr en forldngning av Njupkdrrsvdgen. Det angivna ldget
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pd Skdlsdtraleden har utretts av VIAK (se bilaga). Entrén till
nyexploateringsomrédet sker via en matargata som byggs ungefdr
i nuverande R&stigens striickning. Skdlsdtraleden och matargatan
+ill omr&det kommer att ligga 200 meter eller mer frén Barnsjon.
Fsr ott detta virdefulla grdnomrdde skall vara tillgéngligt fdr
gdende skall en géngtunnel byggas vid Bansjdvidgen och dver Ban-
sjédalen leds vigen pd en bro.

Biltrofik till Lilla Skilsdtra skall ocksd ledas Sver Skdlsdtro-
leden somt L3ngsjdvdgen. Trafikmingderna pd vdgarna inom omzrddet
blir inte s& stora att ndgra probelm med trafikbuller uppstér.
Skilsdtravidgen kommer att avstdngas fir genomfartstrafik mellan
Vidablicksviigen och Pelles vidg.

Gdng- och cykelvigndtet inom omrddet bdr utformas s& att det
ger god trafiksikerhet genom att konflikter mellan olika trafik-
slag undviks, att det ger god orienterbarhet och medger att be-
byggelsen organiseras i funktionsenheter med goda internc scm-
bond, att det méjliggér bekvima férflyttningar dven f8r handi-
kappade samt att det anpassas till topografi och vegetation.
Externa géng- och cykelfirbindelser kan erh&llos med Trollbdcken
~—och Bollmora/Krusboda genom att L&ngsjdvigen utvecklas till
huvudgdngstrdk och férldngs ned till Prdstdngen och Bollmora-
dolen. Frén omrddet skall fiérberedas en framtida géngbro dver
Vidablicksvigen till kvarteret mellan Bans jovdgen och Skdlsdtra-
vigen som i fromtiden skall fdrtdtas. N

Teknisk férsdrjning

Skilsdtre skall firses med konventinellt va-system, Spillvattnet
kommer att ledas till Guds reningsverk som skall byggas om till
pumpstation, Huvudledning fsr avlopp till kommunens dstra deler
skall dras genom omr&det. ‘

Fsr att tillgodose behovet av elkraft krdvs nya transformator-
stationer inom omrddet, dessa bdr inplaneras i bebyggelsen i
onslutning till garage-, férr&ds- eller andra komplementbygg-
nader.

Omr&desplanen kan ej direkt p&verka valet av uppvirmningssystem,
Eftersom kommunen ej antagit ndgon virmeférssrjningsplan fér om-
r8det miste tillsvidare olika alternativ héllas &ppna.

Utformningen av hela omrédet s&vil som de enskilda husen bdr
géras pd att sdtt som frdmjar en god energihushdllning.

—_—



