A MODLLEN VISAR FORSLAG TILL UTVECKLING AV OMRADET. BEBYGGELSEN INRYMMER CA. 200 BOSTADER. VY FRAN SODER.

DETALJPLANENS FORUTSATTNINGAR

Behovet av bostider dr fortsatt stort i regionen savil som 1
Tyres6 kommun. Ett flertal omraden dr utpekade som f6re-
slagna fortitningsomraden i kommunens gillande Gversikts-
plan fran 2008 samt i samradsforslaget till ny Gversiktsplan.
Ett omride kring korsningen Vendelsévigen/Kirrvigen
finns utpekat som utvecklingsomrade avsett f6r titare bo-
stadsbebyggelse.

Under 2012-2013 f6rde kommunen samtal med byggherrar
som dd var intresserade av en exploatering inom planomra-
det. Miljé- och Samhillsbyggnadsutskottet gav 1 samband
med detta Samhillsbygenadstorvaltningen i uppdrag att
paborja ett planarbete.

Nu har ett initiativ f6r en utveckling tagits 6ver av Abacus
och under processens gang har ytterligare en aktor, BoCen-
ter Byggtjianst AB, forvirvat fastigheter inom planomradet.
Det ursprungliga planomradet har alltsa utdkats. Bedom-
ningen 4r att den foreslagna utvecklingen (och ut6kningen
av planomradet) innebdr en mycket positiv utveckling f6r
omradet och att den ligger vil i linje med kommunens bo-
stadsforsorjningsmal.

Kommunens ambition med platsen ar att skapa en titare
bebyggelsestruktur med fler bostider och verksamheter,
forbittra forutsittningarna for trafikmiljé och parkerings-
l6sningar med vil definierade ytor f6r alla trafikslag samt
tillskapa ett attraktivt och mer stadsmissigt gaturum.

Las mer: www.tyreso.se/kryddvagen

SYFTET MED DETALJPLANEN

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra uppforandet av nya
bostider i 3-5 viningar, verksamhetslokaler (avsedda frimst
for restaurang/handel) med tillh6rande gemensamma vistel-
seytor och underjordiska parkeringsgarage samt méjligg6ra
for ett trafiksikert och attraktivt gaturum 1 och i anslutning
till planomradet.

DETALJPLANENS HUVUDDRAG

Planomradet bestar av tva delomraden. Delomrade ett ér
beliget norr om Vendelsévigen och omfattas av de fastig-
heter som utvecklas av Abacus. Delomrade tva dr beldget
soder om Vendelsévigen och utgérs av de fastigheter som
utvecklas av Bocenter Byggtjinst.

Delomride 1: Den nya bebyggelsen bildar ett nytt kvarter
utmed Vendelsévigen. Husens fasader féljer omgivande
gator och omfamnar en ny gard som Gppnar sig mot vil-
labebyggelsen i norr. Mellan de tre byggnadsvolymerna ges
inblick mot garden och man kan réra sig informellt genom
kvarteret.

Byggnadernas hojd édr 4 vaningar med ytterligare en indra-
gen femte vaning mot Vendelsévigen och trappar ner till 3
vaningar mot villorna i norr. Bottenvaningarna dr markerade
och innehaller bostadsentréer och bostadskomplement samt
lokaler mot det nya torget i korsningen Vendelsévagen/
Karrvagen.

Foreslagen bebyggelse intymmer sammanlagt ca 110 ligenheter.

Delomrade 2: Den nya bebyggelsen dr uppdelad i fyra fler-
bostadshus i form av ett lamellhus och tre storre stadsvillor.
Byggnadernas hojd ér 4 vaningar med ytterligare en indra-
gen femte vaning mot Vendels6vigen och trappar ner till 3
vaningar mot villorna séder om planomradet.

Lamellhuset har genomgadende stora ligenheter och sma
enkelsidiga ligenheter mot garden. I bottenvaningen finns
lokaler i syddstra delen som vinder sig mot torgytan vid
korsningen Slittvigen/Vendelsovigen. I forlangningen av
Klockvigen har lamellhuset dragits in nagot vilket skapar ett

samspel med motstaende hus pa andra sidan Vendelsévigen.

Detta bidrar ocksa till att ge variation lings fasaden mot
Vendelsévigen.

Stadsvillorna har sma enkelsidiga ligenheter, de yttre med
entré fran Svalvigen och Slittvigen. Den mittersta stadsvil-
lan nas fran det mittersta trapphuset i lamellhuset via en
glasad passage 6ver garden.

Den foreslagna bebyggelsen inrymmer sammanlagt ca 103
ligenheter.

KONSEKVENSER

Detaljplanens genomférande innebir att omradets karaktir
och stadsbild kommer att f6rindras. Ny bebyggelse av titare
och hogre karaktir stiller krav pa att denna anpassas och ut-
formas med hinsyn till befintlig, ligre bebyggelse. Ambitio-
nen dr att pa sikt tillskapa en mer stadsmissig karaktir kring
hela korsningen vid Sédergarden. Det fortsatta planarbetet

och det kvalitetsprogram som kommer att upprittas ska ta
hinsyn till detta och ange riktlinjer och krav for att sidkerstilla
hég kvalitet 61 hela projektet med hinsyn till bebyggelsens
utformning (avseende placering och volym), materialval,
disponering av ytor, planteringar m.m.

Korsningen Vendelsovigen/Kirrvigen dr som mest trafikin-
tensiv under rusningstider samt under lunchtid, da det finns
ett flertal populira lunchrestauranger vid platsen. I dagsli-
get dr gatans och kvartersmarkens zoner daligt definierade
vilket resulterar i bristande parkeringssituation med negativa
konsekvenser for fotgingare, frimst sett ur ett tillganglighets-
perspektiv.

Planomradet har god f6rs6rjning av kollektivtrafik, vilket
skapar goda forutsattningar for fortitning,

Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintlig
hardgjord yta (frimst avseende bensinstationen) inom delar
av planomradet ersitts med bebyggelse och gréngjord gards-
yta. Detta innebir att dagvatten pa ett bittre sitt kan tas om
hand inom fastigheten, vilket innebér mindre belastning pa
befintliga system. Inom 6vriga delar, didr grongjord yta ersitts
av hardgjord yta ska detta kompenseras genom erforderliga
atgirder, genom s.k. ”grén design”.

En dagvattenutredning kommer att genomféras till gransk-
ningsskedet som ndrmare beskriver hanteringen av dagvatten
inom och i anslutning till omradet.
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