TROLLBACKENS
EGNAHEMSFORENING

TROLLBACKEN ALLE — PROCESSFORLAG

BAKGRUND

Under de senaste arens planarbete i Trollbicken har man valt bort programskedet och férankringen hos
berérda medborgare har inte blivit tillrickligt bra vilket lett till konfliktfulla samrad, 6verklaganden och
badwill.

Vi har intrycket av att byggandet i Trollbicken skett genom styckevis planering dvs att enskilda
marknadsaktérer drivit planfragor nir tillfille uppstatt och efter egna prioriteringar.

Exploateringen har inte ingatt i ett planerat sammanhang och exploateringsgraden har maximerats av
ekonomiska skal.

“Frimirksplanering” har det kallats.

Politiken sitts under press och tjanstemin har mer fatt projekten 1 knit for att underlitta byggherrens
forvintningar dn att skapa forutsittningar for en lyckad stadsbyggnad.

Vi har noterat att det pagar férsék med andra planeringsmetoder tex for Wittingestraket med en arkitekt
som far markanvisning tillsammans med mer samarbete med fastighetsutvecklare och entreprenérer och
en annan metod med ett lingre samarbete med ett byggbolag.

Man har bra visioner for Wattingestraket men de gar att forverkliga pa olika sitt.

Processens innehall stiller vi upp pa men den forutsitter ett genomférande 1 en f6ljd med samma aktérer
For Trollbacken Allé giller andra forutsittningar med en mer langsiktig planering med ménga olika
markigare och manga olika exploatérer.

Trollbacken Allé giller mer stadsutveckling pa ling sikt dn naraliggande byggprojekt.

TROLLBACKEN ALLE

I samband med remissarbetet for Oversiktsplan 2016 tog férening fram tidigare dokumenterade
synpunkter pa Trollbackens utveckling. Nya synpunkter kom fram vid medlemsméten och ett
remissyttrande limnades till kommunen. Féreningen tog fram en skiss—en sk axonometri - 6ver hela
strickan som skildrar det offentliga striket och tinkbara schematiska byggvolymer. Skissen var inte ett
forslag till utformning utan skulle tjina som illustration for att littare kunna diskutera en framtida
Trollbicken Allé. Féreningen har ocksa dokumenterat sina synpunkter i ett Framtidsdokument som
uppdateras drligen och delges politiker och tjdnstemin.

Kommunen har tagit fram ett forslag till Planprogram “Trollbackens centrumstrak” som hésten 2017 var
ute pa samrad och som beskriver en vision om utvecklingen lings Vendelsévigen i Trollbacken.
Programmet skulle antagits under varen 2018. Programmet innehaller stora delar av féreningens
synpunkter och utgor en bra grund for fortsatt arbete.



Kommunen avser att anvinda Planprogrammet som riktlinje f6r de detaljplaner som marknadsaktorer
sedan initierar for olika delomraden

En utveckling av hela straket kommer att ta lang tid sidg 50 ar och kommunens styrmedel beh6ver vara
bittre dn vad foérslagen metoden innebir f6r att mal och visioner ska uppnas.

Den féreslagna processen utgar ifran att marknaden tar initiativ till detaljplaneringen vilket riskerar att leda
till ny frimédrksplanering, kaotiska samrad utan forankring och onddigt linga handliggningstider for
enskilda byggprojekt pa grund av 6verklaganden.

Foreningen anser att den foreslagna planhanteringen kan kompletteras for att fa battre resultat. Genom att
ta fram en strukturplan med 6vergripande kvalitetsprogram samt direfter formalisera en hos invanarna
férankrad struktur i detaljplaneform (en skelettplan) och i kommande detaljplanearbete avtala kvalitetskrav
med exploatorer kan 6nskad bebyggelsekvalitet dstadkommas. De enskilda bygeprojekten/detaljplanerna
kan dd genomforas snabbare eftersom de i stort dr forankrade och passar in 1 en bestimd helhet.

I bla. Norrtilje har man skapat processer som ér intressanta i sammanhanget och kan utgéra referenser.

Denna skrift dr foéreningens forslag hur man kan ga tillvaga.

KOMPLETTERAD PBL PROCESS FOR TROLLBACKEN ALLE

Tydlighet, realism, transparens.
Kivalitet i helhet och delar pa kort och ling sikt.

INRIKTNING
* Kommunen ska ha initiativet
* Kreativt samrad med Trollbickenborna
* Skapa tydliga exploateringsforutsittningar
e Tyreso Allé — ett strak med féredomliga stadskvaliteter

SYFTE MED FORENINGENS FORSLAG
1. Medvetandegora och férankra bebyggelseforslag hos berérda Trollbackenbor.

2. Visa att man kan uppfylla kommunens vision: att vara den mest attraktiva kommunen i
Stockholmsregionen ar 20307 (Férslaget till Planprogram). En stadsbyggnadsmetod maste skapas s att
god arkitektur till invanarnas nytta dven blir verklighet 1 Trollbacken. Tillimpa en stadsbyggnadsprocess
for att utveckla Trollbicken Allé (Trollbackens centrumstrak), med styrmedel som sékrar att kommunens
mal och visioner under en lang utvecklingsperiod uppfylls enligt visionen.

3. Visa politiker hur effektiva stadsbyggnadsprocesser kan genomforas for att de som beslutsfattare ska fa
bra forslag att besluta om som dr vil férankrade hos invanarna och sa att visioner och mal sikerstills Gver

tid.

4. Supporta tjansteminnen i dessa processer

FORDELAR MED PROCESSFORSLAGET
* Planarbetet for enskilda projekt blir snabbare och smidigare eftersom strukturramar beslutats
formellt i en férankrad detaljplaneform.
* Aktorerna vid exploatering och byggnation far sikrare underlag f6r ekonomiska bedomningar.
* Kommunen far den bebyggelse man har beskrivit att man vill ha och man har nagot att virdera
mot nir férindringar av strukturen behovs.
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PLANPROCESS FOR TROLLBACKEN I TRE STEG
I klok stadsbyggnad giller det att besluta om vilken helhet man vill ha och sedan sitta ramar inom
vilka enskilda projekt kan agera. Nar program- och strukturarbetet 4r genomfért och forankrat kan
genomférandet med detaljplaner och byggande ske snabbt och aktorerna vet forutsittningarna och har
bittre kontroll pa de ekonomiska mojligheterna. De tre stegen:
1. Alternativa gestaltningsforslag
2. Strukturplan
3. Skelettplan

Steg 1 alternativa gestaltningsforslag

- Programskrivning

- Parallella uppdrag med tre inbjudna arkitektkontor

- Intressentmedverkan

- Utvirdering
Kommunen tar fram ett underlag f6r ett parallellt uppdrag mellan tre arkitektféretag (noggrant utvalda
med foretradesvis goda referenser i stadsbyggnad. TEF kan foresla limpliga). Uppdragens syfte ar att
utifrdn befintliga forutsittningar och visioner/riktlinjer, program ta fram forslag till exploatering och
beskriva en moijlig utformning som illustration till en kommande strukturplan. Avsikten ér att anlita ett
eller flera av arkitektfGretagen att ta fram en strukturplan och dérefter en skelettplan som omfattar hela
Trollbacken Allés strickning. TEF kan medverka som radgivare i Programunderlaget, valet av
arkitektféretag, analys av de tre férslagen och rekommendationer.
Medborgarna kommer in genom

- En 6ppen process med utstillning av férslag och diskussionsforum med Tyreséborna

- En utvirderingsgrupp ger utlaitande som grund for fortsatt arbete med strukturplan

Steg 2 Strukturplan

En strukturplan dr ingen formell plan reglerad i Plan- och bygglagen. Den ger inte nagra juridiska
rittigheter eller skyldigheter. Strukturplanen blir en politisk inriktning for ett storre omrade i detta fall
Trollbacken Allé. Strukturplanen ger helhet och 6verblick. Den har fokus pa omradets struktur — gator,
platser, gronomraden och hur bebyggelsen och offentliga miljéer samverkar

Strukturplanen ir en del i ett paket som bestir av de fyra delarna Vision, Strukturplan, Overgripande
gestaltningsprogram och Genomférandestrategi.

Delarna bildar en helhet och beslutas samtidigt av kommunen. Intentionerna i denna helhet far formell
rittsverkan genom efterfoljande detaljplanering samt genom avtal mellan kommunen och berérda
fastighetsagare.

Strukturplanen ger en inriktning f6r den langsiktiga utvecklingen av omradet. Nir det giller omradets
funktion och innehall fungerar strukturplanen som en spelplan inom vilken en blandbebyggelse successivt
kan utvecklas.

En forutsittning for att planera centrumstriket/Trollbicken Allé 4r Gudébroledens utformning sirskilt
vad giller forutsittningarna vid Alléplan. Féreningen har tillsammans med Villadgarna yrkat pa att Tyreso
och Haninge verkar for att Gudébroleden innefattas i Lansplanen vid dess revidering 2020. I samband
med det arbetet yrkar vi pa att en nersinkning och 6verdackning av leden vid Alléplan gbérs med
alternativa utformningar, mojligheter och konsekvenser.

Infor arbetet utser kommunen en politisk ledningsgrupp som bereder forslag till kommunstyrelse och
fullmiktige. Strukturplanen tas fram med resultatet av de parallella uppdragen som grund. Den innehaller:
- Vision, berittelsen om Trollbicken Allé
- Gatu- och kvarterstruktur
- Overgripande kvalitetsprogram for bebyggelse, gator, platser och parker
- Genomforandestrategi med ritt atgard i ritt tid
- En 6ppen process med workshops och diskussionsforum
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Bilder ur struktnrplan for Norrtitje Hanm

Steg 3. Skelettplan

En skelettplan, ir ett steg i omvandlingen av ett omrade till en ny blandad bebyggelse med bostider,
handel, service, kulturlokaler och offentliga vistelseytor. Det ir en detaljplan som faststiller gatustruktur,
kvartersgrinser, allmin platsmark, vattenomraden samt tekniska anliggningar for f6rsérjning. Syfte ar att
skapa forutsittningar for att bibehélla visioner och mal f6r helheten i de 6ver lingre tid kommande plan-
och byggprocesserna.

Detaljplaner f6r bostider och verksamheter tas fram foér norra och sédra delen samt Alléplan eller delar

dirav. Bebygoelsekvarteren ingdr siledes inte i skelettplanen och redovisas utan bestammelser pa
g8 g P P
plankartan.

Forfarandet, att inleda planarbetet med en sa kallade skelettplan, forvintas underlitta utbyggnaden straket
och omvandlingen av detta till en attraktiv smastadsgata-Trollbacken Allé.

Skelettplanen utformas i en process som en vanlig detaljplan och presenteras f6r medborgarna i
samradsmoten och den politiska hanteringen.

- Detaljplan som omfattar gatu- och parkmark

- Ger en formell grund f6r helheten utan att i detalj reglera bebyggelsekvarteren

- Garanterar offentliga kvaliteter

BILAGA 5. SKELETTPLAN, EX FRAN NORRTALJE

Pewr

Skelettplanens Process och medborgarinflytande sker helt 1 enlighet med normala PBL bestimmelser for
detaljplan.
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EFTER STRUKTURPLAN OCH SKELETTPLAN
Nir marknaden och tiden 4r mogen kommer olika delar forverkligas formodligen under flera decennier
enligt nedan:

* Flera detaljplaner for byggelsekvarteren

* Detaljerade kvalitetsprogram

* Exploateringsavtal (inkl. kvalitetsprogram)

* Projektering

*  Bygglov

* Byggande
Nir exploatorer koper mark och/eller upprittas detaljplaner, exploateringsavtal. Kvalitetskraven ingir i
exploateringsavtalen. Exploatoren vet da battre an vid nuvarande processer vad som giller, vad som ir
térankrat och vilka risker som finns. Medborgarna vet ocksa bittre vad som sannolikt kommer att ske, risk
for 6verklagande minimeras och totala byggprocessen forkortas.
Kommunens styrférmaga bli battre och man har initiativet tillskillnad fran den frimarksplanering vi sa ofta
ser som styrs av marknadskrafterna.

*  Med strukturplanens ambitioner, illustrationer och handlingsprogram samt skelettplanens

bestimmelser finns en god grund fér kommunens atgirder pa kortare och lingre sikt.
* Efterhand ger kommande byggprojekt sina bidrag till helheten Trollbicken Allé.
* Alla parter ser sin roll i helheten

PLANARBETE MED STRUKTUR

PLANERING I TRE STEG
Lat oss alltsa fa ordning och struktur pa frimarkena.

Processen f6r Trollbdcken Allé tre steg:
1. Alternativa gestaltningsforslag
2. Strukturplan
3. Skelettplan

TIDPLAN FOR GENOMFORANDET
En Projektgrupp tillsatts under varen 2019 och ett uppdragsunderlag tas fram f6r Parallella uppdrag
med tre arkitektkontor som startar under hosten. Strukturplanearbetet genomférs direfter under
hésten 2020 och blir férankrat med samrad och beslut i FM under 2022.
Infor strukturplanearbetet utses en ledningsgrupp dir politiker ingar.
En skelettplan tas fram under hosten 2021 med utékad Planprocess och antas under 2022

e Var 2019 Projektgrupp och uppdragsunderlag
e Host 2019 Tre parallella uppdrag
e Vir 2020 Utstillning, utvirdering och handlingsplan
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e 2020-22 Strukturplan. FM beslut
o 2022-23 Skelettplan antagen
e 2023- 507 Detaljplaner kvarteren och byggprojekt

FORUTSATTNINGAR OCH BEGREPP

OVERSIKTSPLAN 2016
Den antagna 6versiktsplanen ar inte juridiskt bindande utan har till syfte att utgéra riktlinjer och
kommunen ir skyldig att uppdatera den varje mandatperiod.
Ur OP angiende Trollbicken Allé:
e [ortita Vendels6vigen med bebyggelse pa bada sidor och lokaler i bottenvaningar for att berika
gatulivet och ge plats for en bra servicemix enligt Trollbickens centrumutvecklingsplan.
e Utveckla Alléplan till ett levande, féretagsamt och vil gestaltat centrum med tydlig rumslighet ett
tryggt och trevligt torg, en levande plats f6r méten och lokala evenemang.
e [ortita lings Gudobroleden med hinsyn till riskaspekterna av transport av farligt gods och
utforma en mer inbjudande gatumiljé genom grénska och gestaltning av bebyggelse.
e Utreda om biblioteket kan fa en ny plats vid Alléplan for att ge kulturen en mer central plats. Skapa
fler lokaler for att Oka serviceutbudet.
e Utreda moijlighet f6r etablering av ett kontorshotell i Trollbackens centrum.
e Nya platser for service och handel vid Alléplan och lings Vendelsovagstraket
e Arbeta for forbittrad framkomlighet lingst Gudobroleden.

KOMMUNENS FORSLAG TILL PLANPROGRAM FOR TROLLBACKEN
CENTRUMSTRAK

Ett planprogram ir inte heller juridiskt bindande utan utgor riktlinjer f6r detaljplanliggningen.
Utdrag ur OP gillande Trollbicken Allé:

”Tyres6 kommuns vision ar att vara den mest attraktiva kommunen 1 Stockholmsregionen ar 2030.
Detta planprogram ir framtaget fOr att vara en konkretiserad vision for Trollbackens centrumstrak.
For att stirka Trollbackens identitet i kommunen har féljande fyra ledord tagits fram for
centrumstraket:

Vilkomnande, Foretagsamt, Varierat och Gront
Programmet och kommande detaljplaner moéjliggor £6r byggande av nya bostdder och en mer
medveten gestaltning av omradet. Detta for att Trollbdcken ska fa en mer vilkomnande entré och f6r
att 6ka centrumstrikets attraktivitet som handels-, bostads- och métesplats. Ambitionen ér att stirka
strakets identitet och att knyta ihop det med omkringliggande omraden.
Visionen dr att Vendelsévigen utvecklas till ett gront stadsrum snarare dn en ren bilvig,.
Centrumstraket delas in i tre olika delomraden med lite olika karaktir. Norra delen av Vendelsévigen,
norr om Trollbickens centrum, som mer stadsmissig med flerfamiljshus, handel och verksamheter.
Trollbickens centrum som utgér den centrala delen dir fraimst handel, service och métesplatser
utvecklas. Den sédra delen av Vendelsévigen, séder om Trollbdckens centrum, utgors 1 huvudsak av
bostider i flerfamiljshus och radhus men dven enstaka handelslokaler och métesplatser.”

STRUKTURPLAN

En strukturplan dr ingen formell plan reglerad i Plan- och bygglagen. Den ger inte nagra juridiska
rittigheter eller skyldigheter. Strukturplanen blir en politisk inriktning f6r ett storre omrade Trollbicken
Allé. Strukturplanen ger helhet och 6verblick. Den har fokus pa omradets struktur — gator, platser,
gronomraden och hur bebyggelsen och offentliga miljder samverkar.
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SKELETTPLAN

En skelettplan, idr ett steg i omvandlingen av ett omrade till en ny blandad bebyggelse med bostider,
handel, service, kulturlokaler och offentliga vistelseytor. Det ir en detaljplan som faststiller gatustruktur,
kvartersgrinser, allmin platsmark, vattenomraden samt tekniska anliggningar for f6rs6rjning. Syfte ar att
skapa forutsittningar for att bibehélla visioner och mal f6r helheten 1 de 6ver lingre tid kommande plan-
och byggprocesserna.

DETALJPLAN
Reglerna kring Detaljplanering ar faststéllda 1 Plan och Bygglagen PBL. En detaljplan ska antas av
kommunfullmiktige och ska vinna laga kraft for att gilla (6verklaganden kan ske). En detaljplan bestar

alltid av en plankarta och planbeskrivning. Det dr plankartan som reglerar markanvindningen och
bebyggelsen. Denna dr juridisk bindande i efterféljande bygglovsprévning och fastighetsreglering mm.

Planbeskrivningen dr till for att forklara bakgrund, syfte, bestimmelser och genomférande samt
konsekvenser av ett genomférande av detaljplanen.

KVALITETSPROGRAM

I samband med framtagning av detaljplaner kan planforfattaren/exploatoren/mark koparen i ett
exploateringsavtal bindas till ett kvalitetsprogram f6r planomradet som detaljerar riktlinjerna f6r
byggnadsutformningen.

BILDBILAGOR
1. Oversiktsplan Tyres6, utdrag

2. TEF volymillustration

3. Kommunens planprogram
4. Strukturplan

5. Skelettplan
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BILAGA 1. KOMMUNENS OVERSIKTSPLAN

NG : TROLLBACKEN

TROLLBACKEN

Trollbickens centrum, Alléplan, var en ging i tiden
helak centrum. K delen viixte
fram frin och med det tidiga 1900-talet, di bide
sportstugor och cgnahem byggdes. Frin 1950-talet
har Trollbicken frimst varit ett omrade for perma-
nentbostider ~ som har kompletterats med et

mindre antal bostadsprojekt.

Kopplingen mellan Trollbicken och Tyresd centrum
ir idag otydlig och kollektivirafiken diremellan
bristfillig. Trollbicken delas dessutom av den

* Skapa forutsitningar for bra k iell och

B

offentlig service som bibliotek, forskolor och
skolor.

* Skapa tydliga entréer och strik till naturen i

F riket, Barnsjsomrddert och till vattnet
lings Drevvikens och Gudb is striinder. Gora
kulturmiljderna till malpunkter lings striken.

* Knyta ssmman Trollbicken med Bollmoraoch

grannkommunerna genom ny bebyggelse, bitre
forutsiteningar for kollckeiverafik, nya
broforbindelser same tydliga strik med vigar for

@
@
. Verksamhetsomrade
@
®

TECKENFORKLARING:

Forandrad markanvandning
Stadsbygd

Tat bebyggelse

Medeltat bebyggelse

Planerad ny kommunmark

Naturreservat eller nationalpark

------- Framtida stombusslinjenat

— Snabbuss/spartrafik pa langre sikt

0 Fler och varierade bostader
° Forstarka centrala Trollbacken

° Utveckla narservice

statliga vigen Guddbroleden. Idag finns en cfter-
frigan pa flerbostadshus, bittre serviceutbud,

offentliga métesplatser och gréna miljder.

forgangare och cyklister.

OVERENSKOMMET OM I kommunen har vi bra kunskap om de risker ° Forbattra infrastrukturen
TROLLBACKEN SOM HELHET och restriktioner vi maste ta hansyn till vid ° Entréer till naturen, vatten och
K och dvriga aktdrers arbete ska rikta utvecklingen avenviss plats, Det galler kulturmiljoer

hili

in sig pd atc: pelvis Gversvamningsrisk, mark

* Akrivt arbeta med forditning Lings faststillda buller, strandskydd, fororenade omraden
strik och med viss kompletteringsbebyggelse i med mera. For mer information om hur dessa
Svriga delar av kommundelen, framfSralle i ligen faktorer paverkar de olika kommundelarna,

° Knyta ihop Trollbacken, Bollmora/
Tyreso centrum och grann-
kommunerna

nira kollektivtrafik och i de omriden som
framgdr av kartan pa nistasida.

* Skapa et stirre och mer varierat utbud av
attraktiva bostader for att en boendekarriir inom
kommundelen ska vara méjlig.

se sidorna 62-63. Siffrorna i kartan anger
inte en prioriteringsordning. Las mer om

genomforande av dversiktsplanens malbild

ikapitel 4.

Las mer om planeringsriktlinjerna for
Trollbacken pé nasta uppslag.
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BILAGA 2. TEF ILLUSTRATION AV STRAK OCH BEBYGGELSE
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BILAGA 3. KOMMUNENS FORLAG TILL PLANPROGRAM

FORSLAG TILL PLANPROGRAM FOR’
TROLLBACKENS CENTRUMSTR,&K

VAD TYCKER DU?

Férslag till planpregram fér Trollbackens centrumstrik

PROGRAMFORSLAG

Detta programfdrslag inleds med en dvergripande beskrivning FORSLAG: MARKANVANDNING

av utvecklingen av Trollbackens centrumstrak som helhet. ’\

Sedan beskrivs de tre delomradena — norra delen av Vendelss- \r,;g:r

vagen, Trollbackens centrum och sédra delen av Vendelsdvagen. ‘-‘z;%‘.‘\
2N

Trollbdcken dr en omtyckt k del men dagens k delscentrum behdver *

svara upp mot den efterfrigan pa service som finns och som dkar. Kommunens am-
bition ar att delar av Vendelsoviigen och Guddbroleden samt Alléplan ska utvecklas
till ett centrumstrak. Genom att kommunen méjliggor for ny bebyggelse och nya
offentliga rum kan strikets funktion som kommundelscentrum forstirkas - med fler
moétesplatser, bostider, handel och service. Det ger i sin tur nya arbetsplatser.

Fler minniskor kommer att rora sig sdvil i, som till och frin omrddet. Orienterbar-
het skapar trygghet och dirfor planerar kommunen sa att placering och utformning
av nya byggnader, gator, torg och parker ska gora det Eitt att hitta - oavsett firdme
del. Det ska vara latt att orientera sig och forsta viigen mot Tyreso centrum, Troll
bickens 1P, Fornuddsparken, Nacka, Stockholm, Haninge och andra mélpunkter.

Kartbilden visar en overgripande bild over forslaget pa markanvandning i Troll-
biickens centrumstrak.

Park /torg / groet gaturum z
LL El 1STRA Bostadar Z
Pwmmﬁwvmﬂwm [ versssronerst (handot /bostasar o
‘Mmmmsmtpmmmmm B centrumtunktioner / bostader ontar x'
Wol

a / forskola / kyrka

w— Ohng- 0ch cykelbana

2019-05-07 17:54



BILAGA 4. STRUKTURPLAN. EX FRAN NORRTALJE

1.
Strukturpla
nens rol
och status

Bakgrund

Norrtalje kommun tog 2007 beslut om program for detaljplanering for
Norrtélje Hamn. Detta program omfattade savaldet inre hamnomradet

som det yttre 6ster om det egentliga kaj- och industrianliggningarna. For

det inre hamnomradet har dérefter en strukturplan tagits fram och

beslutats i kommunstyrelsen 2010. Nér fastighetségarna bl.a. Lantménnen
genom parallella uppdrag gick vidare med planer pa férnyelse inom
hamnomradet har stukturplanen visat sig vara val schematisk och i vissa
visentliga delar obearbetad. Aven for att svara mot den vision som i detta arbete
har satts upp for férnyelsen avhamnomradet behdver strukturplanen fran 2010
kompletteras bl.a. avseende kopplingen till stadskdrnan.

Vad &r en strukturplan?

En strukturplan 4r ingen formell plan reglerad i Plan- och bygglagen. Den ger inte
ndgra juridiska rattigheter eller skyldigheter. Strukturplanen ar en politisk
inriktning for ett storre omrade. Den &r en nédvandig

forutsattning for att lyckas bygga stad. Strukturplanen ger helhet och

overblick. Den har fokus pa stadens struktur —gator, platser, parker och

hur bebyggelsen samverkar med dessa offentliga miljder.

Strukturplanen ar en deliett paket som bestar av fyra delar:

1. Vision

2. Strukturplan

3. Overgripande gestaltningsprogram
4. Genomférandestrategi.

Alla dessa delar bildar en helhet och beslutas samtidigt av kommunen.
Intentionerna idenna helhet far formell réttsverkan genom efterfoljande
detaljplanering samt genom avtal mellan kommunen och berérda
fastighetsdgare.

Strukturplanen geren inriktning for den langsiktiga utvecklingen av stadsdelen.

Nér det géller stadsdelens funktion och innehdll fungerar strukturplanen som
en spelplan inom vilken en blandstad successivt kan utvecklas.

Norrtdlje Hamn -
2. Strukturplan

Strukturplan
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Strukturplan. Ulustration byggnadsvolymer
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Skelettplan fortsittning

2019-05-07 17:54

NORRTALJE
KOMMUN 5(56)

En detaljplan bestar alltid av en plankarta och planbeskrivning. Det &r plankartan
som reglerar markanvindningen och bebyggelsen. Denna ér juridisk bindande i
efterfoljande bygglovprovning och fastighetsreglering mm. Planbeskrivningen ér
till for att forklara bakgrund, syfte, bestimmelser och genomfSrande samt
konsekvenser av ett genomfSrande av detaljplanen.

Ibland ingér 4ven andra handlingar som till exempel, i denna plan, en
illustrationskarta. Illustrationskartan redovisar ett mdjligt alternativ hur omrédet
kan komma att bebyggas. Som underlag till detaljplanen har ett flertal utredningar
tagits fram for klargdra befintliga forhallanden och hur vissa frigor som avser
teknisk forsorjning, miljo, hilsa och sikerhet ska regleras i planen och hur de ska
hanteras nir planen genomfors.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfie ir att skapa forutsittningar for en omvandling av befintligt hamn-
och industriomrade till en ny blandad stadsdel med bostider, handel, service,
kulturlokaler och attraktiva offentliga vistelseytor.

Planen ér en sa kallad skelettplan som &r ett forsta steg i omvandlingen av
omridet. Skelettplanen faststiller gatustruktur, kvartersgrénser, allmén platsmark
och vattenomraden i omradet. Planen omfattar dven tekniska anliggningar som
behdvs for att kunna forsérja omradet. Planen skapar forutsittningar for att
mojliggora attraktiva gemensamma platser och strak i stadsdelen.

Detaljplaner for bostadsbebyggelse och andra verksamheter kommer att tas fram
framgent for varje kvarter. Bebyggelsekvarteren ingér siledes inte i skelettplanen
och redovisas p plankartan som “omréide ingér inte i detaljplanen”.

Forfarandet, att inleda arbetet med en sé kallade skelettplan, forviintas underlitta
genomforandet av projektet med att omvandla den nya stadsdelen. Skelettplanen
ger forutsittningar for ett samordnat genomforande av projektet och de
ekonomiska ramarna for savil kommunen som byggherrarna. Forfarandet
mojliggdr en kvartersvis etapputbyggnad av omradet.
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Skelettplan. Formell plankarta.
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